DAHIR N°1-92-7 DU 15 HIJA 1412 (17 JUIN 1992) PORTAT PROMULGATION
DE LA LOI N°25-90 RELATIVE AUX LOTISSEMENTS, GROUP ES D'HABITATIONS
ET MORCELLEMENTS

(B.O. n° 4159 du 15-7-1992, page 307 ).
LOUANGE A DIEU SEUL'!
(Grand Sceau de Sa Majesté Hassan II)
Que I'on sache par les présentes puisse Dieu earé@een fortifier la teneur !
Que Notre Majesté Chérifienne ;
Vu la Constitution, notamment son article 26,
A DECIDE CE QUI SUIT :

Est promulguée et sera publiée au bulletin officgela suite du présent dahir, la loi
n°25-90 relative aux lotissements, groupes d’h#bita et morcellements, adoptée par la
chambre des représentants le 19 Joumada Il 141Rg@é&mbre 1991).
Fait a Rabat , le 15 Hija 1412 (17 Juin 1992).
Pour Contreseing :
LE PREMIER MINISTRE,
Dr. AZEDDINE LARAKI

LOI N° 25-90 RELATIVE AUX LOTISSEMENTS,

GROUPES D'HABITATIONS ET MORCELLEMENTS

TITRE PREMIER
DU LOTISSEMENT

ART.1 - Constitue un lotissement toute division par eerbcation ou partage d'une
propriété fonciere, en deux ou plusieurs lots déstia la construction dimmeubles
d’habitation, a usage industriel, touristique, coenoial ou artisanal, quelle que soit la
superficie des lots.

ART. 2 - La création d'un lotissement est subordonnéelzdntion d’'une autorisation
administrative préalable délivrée dans les conaktiprévues au présent titre.



Chapitre Premier
De l'autorisation de lotir

ART. 3 - L'autorisation de lotir visée a l'article 2 cesglsus est délivrée par le président du
conseil communal.

Dans le cas ou limmeuble intéressé est situé dimsx ou plusieurs communes
l'autorisation est accordée par le ministre dediireur ou sur délégation par le wali ou le
gouverneur concerné, apres avis des présidentsodssils communaux concernés.

ART. 4 - L'autorisation visée a larticle 2 ci-dessus ehilivrée sur demande du
pétitionnaire a laquelle sont joints :

1° Un plan topographique établi sur la base destpatalculés du périmétre a lotir
figurant au plan foncier ;

2° Les documents relatifs a la conception urbaqustidu lotissement composition du
lotissement et son intégration dans le secte(v)ir art. 3 du décret n°2-92-883

3° Les documents techniques afférents a la réalrsde la voirie et des réseaux divers
(eau - assainissement - électricitéyif art. 4 du décret n°2-92-833

4° Le cahier des charges mentionnant notammergelestudes de toute nature grevant
immeuble, le volume et les conditions d’'implandait des constructions ainsi que les
équipements dont la réalisation incombe a la conematrceux qui seront réalisés par
le lotisseur. Yoir art. 5 du décret n°2-92-8R3

ART. 5 - La demande visée a l'article 4 ci-dessus est@vable si le terrain n’est pas

immatriculé ou en cours d'immatriculation. Dansdegnier cas, pour que la demande soit
acceptee, le délai fixé pour le dépbt des oppastaoit Etre expiré et il ne doit pas avoir

été formulé d’opposition.

Cette demande est également irrecevable si leatapsi 'accompagne ne comporte pas
toutes les pieéces énumérées a I'article 4 ci-dessu

ART. 6 - L’'autorisation de lotir est délivrée lorsqueltdissement projeté est reconnu
satisfaire aux dispositions |égislatives et régletaiees en vigueur et notamment aux
dispositions des plans de zonage et des plans dageéent.

Ladite autorisation est délivrée sous réserve dawiaations prévues par des législations
particuliéres et apres obtention des avis et \ps&gus par les réglementations en vigueur.
(Voir art. 8 et 14 du décret n°2-92-§33

ART. 7 - Le refus de 'autorisation de lotir doit étre tine.

L’autorisation de lotir est refusée notamment sidgssement n’est pas raccordé aux
réseaux de voirie, d'assainissement, de distrihutieau potable et d'électricité, sous
réserve des dispositions de l'article 21 ci-apres.



ART. 8 - Lorsque l'affectation des terrains est définge pn plan de zonage ou un plan
d’aménagement, le silence de I'administration \aubrisation de lotir a I'expiration d’'un
délai de trois mois a compter du dépét de la demabd lotissement réalisé dans ces
conditions doit satisfaire aux réglementations gueur et notamment aux dispositions
des plans de zonage et des plans d'aménagement.

Toute demande de modification formée par I'adnmaiitn interrompt le cours du délai
ci-dessus fixé.\(oir art.10 du décret n°® 2-92-8B3

ART. 9 - Lorsque l'affectation des terrains n’est pasrdéfpar un plan de zonage ou un
plan d'aménagement, |‘autorité compétente pouéliardnce de I'autorisation peut, apres
avis de I'administration Moir art. 12 du décret n°2-92-883

1° Dans les périmétres des communes urbaines, etdses délimités et des zones a
vocation spécifique :

- soit surseoir a statuer sur les demandes d'aatiorisde lotir ;

- soit délivrer l'autorisation de lotir si le lotissent projeté est compatible avec les
dispositions du schéma directeur d’'aménagemenirudiaa défaut d’'un schéma
directeur, s’il est compatible avec la vocatiorfaledu secteur concerné.

2° En dehors des périmetres visés au 1° du présecie, délivrer 'autorisation de lotir,
si le lotissement est réservé a des constructi@ssinges a I'habitat dispersé, aux
activités touristiques ou aux activités liées giieulture et a condition que chaque lot
ait une superficie minimale d’'un hectare.

ART. 10 - A la demande du lotisseur, I'autorisation dér Iptécisera éventuellement que
pour la réalisation des travaux prévus a I'artide le lotissement est divisé en secteurs.

ART. 11 - L’autorisation de lotir, qu’elle soit expresse tacite, est périmée si le
lotisseur n’'a pas réalisé les travaux d’équipeménés a l'article 18 de la présente loi, a
'expiration d’'un délai de trois ans qui court arpade la date de la délivrance de
l'autorisation ou de celle de I'expiration du dédiai trois mois visé a l'article 8 ci-dessus.

Chapitre I
Des obligations et droits du lotisseur

Section premiére - Du dépét a la
conservation fonciere du dossier approuvé

ART. 12 - Dés l'obtention de l'autorisation de lotir, letidseur doit déposer a la
conservation fonciere un exemplaire du dossiestalg ladite autorisation.



Section 2 - De l'intervention de
I'architecte, des ingénieurs spécialisés
et du géometre

ART. 13 - Le recours a un architecte exercant a titrerdibét régulierement inscrit a
I'ordre est obligatoire pour :

- la conception urbanistique du projet de lotissement
- I'établissement des documents relevant de la ctinoeprchitecturale, a fournir
l'autorité compétente pour obtenir l'autorisatianlotir.

Q-

ART. 14 - Le recours a un géometre est obligatoire poatalilissement du plan
topographique sur la base duquel I'architecte aorade projet de lotissement.

ART. 15 - Le recours a des ingénieurs spécialisés egjaiblre pour I'établissement des
documents techniques (plans et études) afférenta eéalisation de la voirie, de
'assainissement, des réseaux d’eau et d’éledricit

ART. 16 - Les documents fournis a l'appui de la demandetatisation de lotir et
enumeéres aux 2° et 4° de l'article 4 ci-dessusethbi@tre établis et signés par I'architecte.

Le plan topographique désigné au 1° dudit articlet 4 l'article 14 ci-dessus doit étre
établi et signé par un géometre agréé conforméraetd réglementation fixant les
conditions d'agrément et de contrble des géometiess et des sociétés exécutant des
travaux topographiques pour le compte des admatishs publiques et de certaines
personnes.

Les documents désignés au 3° de I'article 4 citgedsivent étre établis et signés par des
ingénieurs spécialisés.

ART. 17 - Le lotisseur est tenu de désigner soit un agctet soit un ingénieur spécialisé,
soit un géometre comme coordonnateur chargé déervéil la bonne exécution des
travaux.

Section 3 - Des travaux d'équipement
ART. 18 - Ne peuvent étre autorisés que les projets tesérhent prévoyant :
| - Les travaux d'équipement suivants :

- la construction des voies de desserte intérieudegparkings ;

- la distribution d'eau et d'électricite, I'évacuataes eaux et matieres usees ;

- l'aménagement des espaces libres tels que plapeses verts, terrains de jeux ;

- le raccordement de chaque lot aux divers réseatetnes au lotissement ;

- le raccordement des voies et réseaux divers irdeaux réseaux principaux
correspondants ;

- la construction des voies et raccordements pernmdédibre accés au rivage de la
mer lorsque le lotissement est riverain du dompurgic maritime.



Il - Les réserves d'espaces destinés aux équipsngetiectifs et installations d'intérét
général correspondant aux besoins du lotissembngbe centre commercial, mosquée,
hammam, four, établissement scolaire, dispensaireespaces destinés aux activités
sportives a créer conformément aux dispositionkadecle 62 de la loi n°06.87 relative a
I'éducation physique et aux sports, promulguéelgatahirn©1.88.172du 13 chaoual
1409 (19 mai 1989).

ART. 19 - Dans les communes urbaines et les centres dé&impour les projets de
lotissements destinés a recevoir :

- soit des villas ;

- soit des immeubles quels qu'en soient la naturbusage, comportant au moins ou
guatre niveaux, ou trois niveaux et six logements ;

- soit des immeubles a usage industriel ou commei@alorisation de lotir doit étre
refusée si le projet ne prévoit pas, outre lesamavd'équipement et les réserves
d'espaces désignés a l'article 18 ci-dessus,allasbn des lignes nécessaires au
raccordement desdits lotissements au réseau gémasml télécommunications
publiques.

Ces installations réalisées sous la responsabitlile contréle des services compétents en
matiere de télécommunication dans les conditioxé&eB par voie réglementaire, devront

satisfaire aux exigences de sécurité et notammssurer l'usager et I'Etat contre tout

risque d'utilisation illégale des lignes de téléocmmication. Yoir art. 13 du décret n°2-

92-833).

ART. 20 - Le lotisseur qui se substitue a la comenpaur réaliser les réseaux principaux
de voirie et d'assainissement peut, sur la base atgord conclu avec la commune,
percevoir des propriétaires de terrains bénéficiade ces nouveaux réseaux, une
indemnité calculée comme en matiere de taxe deiera¥tablissement. Cette indemnité
sera recouvrée par la commune selon les modali&sugs pour ladite taxe, aupres
desdits propriétaires et reversée au lotisseunaurence du montant des travaux qu'il a
effectués aux lieux et place de la commune.

ART. 21- Les projets ne prévoyant pas tout ou partie degtix énumérés au 8 | de
larticle 18 ci-dessus peuvent, toutefois, étretoasés aprés avis conforme de
'administration. {/oir art. 14 du décret d’application n°® 2-92-333

- lorsque du fait de la destination ou de la situadu lotissement I'exécution de ces
travaux ne se justifie pas ;

- lorsque ces travaux ne peuvent étre réalisés gesrraisons techniques telles que
I'absence du réseau principal correspondant.

ART. 22 - Le lotisseur doit obligatoirement déclarer l'aghment des travaux
d’équipement prévus par le projet de lotisseméfdir(art. 15 du décret n°2-92-883

Les travaux ainsi achevés feront I'objet d’'une péicm provisoire et d’'une réception
définitive.



ART. 23 - La réception provisoire permet a lI'administrattmmmunale de s'assurer que
les travaux d'aménagement, de viabilité et d'ass@ment exécutés, sont conformes a
ceux prévus au projet autorisé.

Cette réception doit étre faite dans les quarainig-gours suivant la déclaration
d'achévement des travaux d'équipement, visée ticl€éaR2 ci dessus.Vpir art. 15 du
décret n°2-92-833

ART. 24 - La réception provisoire des travaux est effeefp@ une commission groupant
les représentants de la commune et ceux de |'adtration dont le nombre et la qualité
sont fixés par voie réglementaire ainsi qu’un repréant des services chargés de la
distribution de I'eau et de I'électricité/@ir art.16 du décret n° 2-92-8B83

Le lotisseur, I'entrepreneur, l'architecte, I'ingéar spécialisé et le géométre sont
convoqués a la réunion de la commission.

A l'issue de la réunion, il est dressé, suivantads, soit un procés-verbal de réception
provisoire des travaux, soit le constat prévu ditke 26 ci-apres.

ART. 25 - Pour les lotissements visés a l'article 19 sisds, la réception provisoire des
travaux est subordonnée a la vérification par lEewvises compétents en matiere de
télécommunications, de I'existence des lignes Haoatallation est imposée en application
dudit article.

Cette vérification doit étre faite dans le moisvant la déclaration d'achévement des
travaux d'équipement, visée a l'article 22 ci-dessu

Faute de vérification a l'expiration dudit délags|services compétents sont réputés
n'avoir aucune observation en la matiere.

ART. 26 - Au cas ou la commission constaterait un dédautonformité entre les travaux
effectués et les documents approuves, elle enaloesstat.

Si aprés notification de ce constat, il n'est pasgdé par le lotisseur dans le délai imparti
par ledit constat a la régularisation de la sibragxistante, par modification, démolition

ou réalisation de travaux complémentaires, I'aitdocale fait procéder d'office aux frais

du propriétaire a la démolition des ouvrages engepégulierement ou a I'exécution des
ouvrages nécessaires.

ART. 27 - Un an apres la date de I'établissement du preedsal de réception provisoire
des travaux visé a l'article 24 ci-dessus, il est@dé par la commission visée audit article
a la réception définitive des travaux d'équipement.

Le lotisseur, I'entrepreneur, I'architecte et teghieurs spécialisés sont convoqués a cette
réception.

ART. 28 - La réception définitive a pour objet de déterenjrsi la voirie et les réseaux
divers ne présentent aucune malfacon.



Au cas ou des malfacons seraient relevées loropi@stions de réception définitive, le
lotisseur est invité a prendre les dispositionessgaires pour y remedier.

ART. 29 - La réception définitive donne lieu a la déliwarpar le président du conseil
communal d’'un certificat établi suivant I'avis comhe de la commission désignée a
l'article 24 ci-dessus, attestant que la voiriestréseaux divers sont en état.

La remise au domaine public communal de la voirie Idtissement, du groupe
d'habitations, des réseaux d'eau, d'égout et ttiélgr et des espaces libres plantés
demeure subordonnée a la délivrance du certifiéatupa I'alinéa ci-dessus.

Ladite remise est constatée par un proces-verliakcéire sur le titre foncier originel du
lotissement, au nom de la commune. Cette inscripéist effectuée gratuitement a la
diligence de la commune intéressé®if art. 17 du décret n°2-92-883

Section 4 - Des servitudes
qui peuvent étre imposées au lotisseur

ART. 30 - L’'autorité compétente pour la délivrance de tbagation de lotir peut
subordonner celle-ci a toutes modifications du girgju'elle juge utiles. Elle peut
notamment :

- imposer |'établissement de servitudes dansréntde la sécurité publique, de I'hygiene,
de la circulation et de I'esthétique ;

- imposer le maintien des plantations existantes ;

- imposer la rectification des limites du lotissemge

- imposer des réserves d'espaces supplémentaivedgsoéquipements collectifs et les
installations d'intérét général dont l'implantatiest rendue nécessaire par suite de la
création du lotissement.

ART. 31 - Les servitudes instaurées en application declamprécédent, a I'exception de
celles imposées dans l'intérét de la sécurité guélide I'hygiéne, de la circulation et de
I'esthétique et pour le maintien des plantationstaxtes, ouvrent droit a indemnité.

Toutefois, les servitudes de réserve d'espacedésupptaires et de voirie n‘ouvrent droit
a indemnité que si la superficie réservée représent

- Plus de 25 % de la superficie totale, lorsqusudace moyenne des lots est égale ou
supérieure a 1.000 metres carres ;

- Plus de 30 % de la superficie totale, lorsqusuldace moyenne des lots est inférieure a
1.000 metres carrés et égale ou supérieure a 60@scarrés ;

- Plus de 35 % de la superficie totale, lorsqusuldace moyenne des lots est inférieure a
600 metres carrés et égale ou supérieure a 35@1Errés ;

- Plus de 40 % de la superficie totale, lorsqusuldace moyenne des lots est inférieure a
350 métres carrés et égale ou supérieure a 20@STEAITES ;



- Plus de 45 % de la superficie totale, lorsqusuldace moyenne des lots est inférieure a
200 metres carrés et €gale ou supérieure a 106eswetrrés ;

- Plus de 50 % de la superficie totale, lorsqusuldace moyenne des lots est inférieure a
100 meétres carres.

Les indemnités prévues au présent article ne soe$ due pour la superficie réservée
excédant celle résultant de I'application des t@es ci-dessus.

Les indemnités sont fixées soit a 'amiable, sodédaut, par le juge sur la base de la
valeur du terrain a la date de la réception praorgsasée a l'article 23 ci-dessus.

Section 5 - Des opérations
de bornage et d'inscription sur les livres fonciers

ART. 32 - La mention au titre foncier de I'immeuble olgjetlotissement avec report sur
le plan foncier du plan de lotissement ne peutéffertuée qu'aprés établissement du levé
consécutif résultant des opérations de bornageurepmduction de la copie certifiée
conforme du procés-verbal de réception provisoirdeecas échéant, du réglement de
copropriété prévu a l'article 45 de la présente loi

Dés le report sur le plan foncier du plan de letisent, le lotisseur est tenu de requérir
aupres de la conservation fonciere la création titkenfoncier par lot.

Chapitre 111
Des actes de vente, location et
partage afférents aux lotissements

ART. 33 - Les actes afférents aux opérations de ventatitot et partage, visées a
l'article premier ci-dessus, ne peuvent étre pagsépres réception provisoire par la
commune, des travaux d'équipement du lotissement.

ART. 34 - Lorsque les travaux d'équipement du lotisserenteté réalisés par secteurs
en application de l'article 10 ci-dessus, les avisés a l'article précédent peuvent étre
passés pour les opérations concernant les sedentdes travaux d'équipement ont fait
I'objet de la réception provisoire.

ART. 35 - Les aouls, notaires et les conservateurs dedjprigté fonciere ainsi que les
receveurs de l'enregistrement doivent refuser dssér, de recevoir ou d'enregistrer tous
actes afférents aux opérations de vente, locatiopastage visées a l'article premier ci-
dessus s'il n’est pas fourni :

- soit la copie certifiee conforme du proces-verlzlréception provisoire ;
- soit la copie certifiée conforme de l'attestati@hivitée par le président du conseil
communal certifiant que I'opération ne tombe pass $e coup de la présente loi.

ART. 36 - Les actes de vente, de location et de partayemtose référer au cahier des
charges du lotissement, dont l'objet est fixé aidla 4 ci-dessus et au réglement de
copropriété prévu a l'article 45 de la présente loi



A ces actes doit étre obligatoirement annexée péeotertifiée conforme du proces-verbal
de réception provisoire ou de l'attestation prévilarticle 35 ci-dessus.

Chapitre IV
Dispositions spéciales applicables aux lotissements
dont les travaux sont réalisés par tranches

ART. 37 - Le lotisseur peut étre autorisé a realiser ifgEment du lotissement par
tranches successives dans les conditions fixémgres.

ART. 38 - Pour obtenir l'autorisation visée a l'astiguelei-dessus, le lotisseur doit
fournir a I'appui de sa demande un dossier comptepatre les documents énumérés a
l'article 4 ci-dessus :

- un programme d'échelonnement des travaux assoeudestimation et désignant
les lots pour lesquels l'autorisation de vente eulatation sera sollicitée dés
l'achévement de chaque tranche de travaux ;

- une déclaration légalisée fournissant tous renseignts utiles sur les modalités
de financement des tranches successives des travaux les garanties produites
pour assurer ledit financement telles que cautiensgnnelle, caution bancaire et
nantissement.

ART. 39 - La garantie visée a l'article précédent doitwoule montant prévisible de
I'estimation des travaux d'équipement dont I'exéoub’aura pas été réalisée au moment
de la vente des premiers lots.

ART. 40 - Dans le cas ou le lotisseur ne respecte paotrgmme d'échelonnement des
travaux d'équipement visé a l'article 38 ci-dessugqrésident du conseil communal lui
adresse une sommation d'exécuter les travaux pdanssun délai qu'il fixe.

Si les travaux n'ont pas été réalisés dans ledhi,da garantie prévue a l'article 38 ci-
dessus, joue au profit de la commune a charge l@mroa par la personne gu'elle
déléguera a cette fin, d'exécuter les travaux Sa0es.

ART. 41- La réception provisoire est opérée a l'achevendenichaque tranche de
travaux. Le proces-verbal de réception provisosteagsorti d'une attestation du président
du conseil communal désignant les lots dont laeventla location peut étre conclue.

La réception définitive intervient un an apresaldissement du procés-verbal de réception
provisoire afférent aux travaux de la dernieredhen

ART. 42 - Lorsque la garantie visée a l'article 38 ci-desgst constituée par une
immobilisation de fonds dans un compte, celui-dt e ouvert a la trésorerie générale
ou dans un établissement bancaire. Ce compteiesraé dés I'achévement des travaux
de la premiere tranche, par le montant du prixcgssions des lots qui interviennent apres
la réception provisoire de chaque tranche de travau



Le déblocage progressif desdits fonds peut étrecaqé fur et & mesure de I'exécution des
travaux, apres vérification de I'état d'avancendmddits travaux, sur présentation d'une
attestation délivrée par le président du consefhroanal, sur avis conforme de la
commission visée a l'article 24 ci-dessus.

La vérification prévue a l'alinéa qui précede pdrmdadministration communale de
s'assurer que l'état d'avancement des travauxsééadist conforme aux prévisions du
programme d'échelonnement des travaux faisantepaiti dossier constitué en vue
d'obtenir l'autorisation de lotir ou de créer uaugre d'habitations.

L'attestation délivrée par le président du conseihmunal précise le montant des fonds
qui pourront étre débloqués.

Chapitre V
Des constructions réalisées
dans les lotissements
ART. 43 - Les constructions a édifier dans les lotissemesbnt subordonnées a la
délivrance d'un permis de construire méme lors@selits lotissements sont situés en
dehors des territoires ou est exigible ledit psrmi

ART. 44 - Lorsque dans un lotissement, les constructioms & réaliser par le lotisseur
lui-méme, l'autorisation de construire peut étrévd®&e avant lI'achevement des travaux
d'équipement.

Chapitre VI
Du reglement de copropriété

ART. 45 - Pour les lotissements dont les parties commueléss que voirie, espaces
verts, terrains de jeux, restent propriété privée,reglement de copropriété doit étre
obligatoirement établi par le lotisseur.

Ce reglement a pour objet de définir notamment :

- les parties du lotissement qui sont détenueseparopropriétaires en indivision ;
- les obligations des copropriétaires ;
- les conditions de nomination du représentanadmpropriéte.

Ce reglement doit étre déposé au siege de la commuemt la réception provisoire des
travaux d'équipement du lotissement.

Chapitre VII
De la publicité

ART. 46 - Des l'obtention de l'autorisation de lotir, $teobligatoirement mis a la
disposition du public au siege de la commune éh@enservation fonciére intéressée :

- les documents visés aux 2°, 3° et 4° paragraphéartele 4 ci-dessus ;
- le cas échéant, le programme d'échelonnement alesuit prévu a I'article 38 ci-
dessus.



Le reglement de copropriété visé a l'article 48essus est soumis a la publicité prévue au
premier alinéa du présent article, avant la réoapprovisoire des travaux d’équipement
du lotissement.

Les documents prévus ci-dessus doivent compogagéférences de l'autorisation de lotir.

lls peuvent, a la diligence de la commune et aais fdu lotisseur, étre affichés sur les
lieux du lotissement.

ART. 47 - Les affiches, annonces et tous autres moyenmblicité doivent mentionner
les lieux ou les documents visés a l'article 4@ledsus ont été déposés ainsi que les
références de l'autorisation. Il ne doit y figuarcune indication non conforme aux
dispositions desdits documents susceptibles dliedes acquéreurs en erreur.

ART. 48 - La date et le numéro de l'autorisation de ldditvent étre inscrits en caracteres
lisibles sur un panneau placé sur le chantier denfares apparente. Ledit panneau doit y
rester jusqu'a I'établissement du procés-verbaédeption provisoire.

TITRE Il
DE LA RESTRUCTURATION
DES LOTISSEMENTS IRREGULIERS

ART. 49 - On entend par lotissement irrégulier au senis geésente loi, les lotissements
qui ont été realisés sans autorisation préalabléestlotissements dont les travaux
d'équipement n'ont pas été exécutés en conformié ks documents ayant permis
I'obtention de l'autorisation de lotir visée atide 2 ci-dessus.

ART. 50 - Dans les lotissements d'habitat irréguliers strueturer, |'état ou les
collectivités locales peuvent procéder a l'expadn des terrains nécessaires aux
opérations de redressement poursuivies dans &indér I'nygiene, de la sécurité et de la
commodité publique, conformément aux dispositiores ld loi n°7-81 relative a
I'expropriation pour cause d'utilité publique dto&cupation temporaire, promulguée par
le dahir n° 1-81-254 du 11 rejeb 1402 (6 mai 1982).

ART. 51- Dans les lotissements d'habitat irréguliers adruwesurer, le lotisseur et les
propriétaires de lots participent aux dépensesdigion des équipements non réalisés.

Cette participation est répartie et calculée cantament aux dispositions des articles 52,
53 et 54 ci-apres.

ART. 52 - Le financement des travaux visés a l'articlalessus est réparti par moitié
entre le lotisseur et les acquéreurs de lots.

ART. 53 - Le montant de la contribution due par chaqueuécur de lot pour la
réalisation des réseaux d'eau, d'assainissemetélettricité est calculé sur la base de la
superficie cumulée des planchers de la construgtienpeut recevoir le lot.

ART. 54 - Le montant de la contribution due par chaquguéareur de lot pour la
réalisation de la voirie est calculé sur la baskadengueur de facade du lot.



ART. 55 - Les poursuites pour le recouvrement des coritobs visées aux articles
précédents sont effectuées, s'il y a lieu, confonexd aux regles prévues en matiére de
recouvrement des créances de I'Etat et des coligdilocales.

TITRE Il
DU GROUPE D’HABITATIONS

ART. 56 - Constituent un groupe d'habitations les immeuiindeividuels ou collectifs a
usage d'habitation édifiés sur une seule ou sugiquts parcelles contigués ou voisines,
simultanément ou successivement par le propriévailes copropriétaires indivis de la ou
des parcelles en cause.

ART. 57 - Sont applicables aux groupes d'habitations ilgsoditions prévues par le titre
premier de la présente loi.

TITRE IV
DES MORCELLEMENTS

ART. 58 - Dans les communes urbaines, les centres dé&ini@gérs zones périphériques,
les groupements d'urbanisme, les zones a vocapiéaifgjue, et toute autre partie du
territoire couverte par un document d'urbanismer@pg tel que le schéma directeur
d'aménagement urbain et le plan de développemeant digglomération rurale, sont
soumises a autorisation préalable de morcellement :

- toute opération de vente ou de partage ayant piojet ou pour effet la division d'une
propriété fonciere en deux ou plusieurs lots natidés a la construction ;

- toute vente en indivision d'une propriété foreiqui aurait pour effet d'attribuer a l'un
au moins des acquéreurs des droits de copropétél'dquivalence en superficie serait
inférieure a la superficie prévue pour les lotdateain par les documents d'urbanisme et
a défaut de superficie ainsi prévue, a 2.500 meaggs.

ART. 59 - L'autorisation visée a l'article 58 est délivigar le président du conseil
communal aprés avis de I'administration, sur laelbisn dossier dont la composition est
fixée par voie réglementaire/dir art. 21 du décret n° 2-92-883

Elle est réputée accordée si le président du dorm@imunal n'a pas statué dans un délai
de 2 mois a compter du dépbt de la demande.

ART. 60 - La demande formulée en vue d'obtenir l'auttaeaprévue a l'article 58 ci-
dessus est irrecevable si le terrain concerné ieg# dans une zone constructible en
application d'un document d'urbanisme.

Dans ce cas l'opération ne peut étre autoriséengatanditions prévues au titre premier de
la présente loi.



ART. 61 - Les adoul, notaires et les conservateurs gedpriété fonciére ainsi que les
receveurs de l'enregistrement doivent refuser dssér, de recevoir ou d'enregistrer tous
actes afférents aux opérations de vente ou degeavigées a l'article 58 ci-dessus non
assortis de l'autorisation prévue audit articledaune attestation du président du conseil
communal certifiant que I'opération ne tombe pas $e coup de la présente loi.

ART. 62 - L'acte de vente ou de partage doit faire mentilen I'autorisation de
morcellement ou de I'attestation visée a l'arfickcédent.

TITRE V
SANCTIONS

Chapitre Premier
Sanctions pénales

ART. 63 - Sont punies d’'une amende de 100.000 a 1.00@e@@rhams la création d’'un
lotissement ou d’'un groupe d’habitations ou I'eptige de travaux d’équipement ou de
constructions en vue de cette création sans I'eatiion prévue a l'article 2 de la présente
loi.

ART. 64 - Sont punies d'une amende de 100.000 a 1.00@edadirhams la vente ou la
location ou le partage ou la mise en vente ou eatilon de lots d’'un lotissement ou de
logements d’'un groupe d’habitations si le lotissetr@ le groupe d’habitations n'a pas
été autorisé ou n'a pas encore fait I'objet du pseeerbal de réception provisoire des
travaux.

Chaque vente ou location de lot ou de logementcessidéré comme une infraction
séparee.

ART. 65 - Sont punies d’'une amende de 10.000 a 50.00@rdshes infractions aux
dispositions de l'article 58 de la présente loi.

ART. 66 - Les infractions prévues ci-dessus sont constgbée les officiers de police
judiciaire et les fonctionnaires de I'Etat ou deetanmune spécialement commissionnés a
cet effet respectivement par le ministre chargdwbanisme et le président du conseil
communal compétent.

L’agent ayant relevé I'infraction en dresse proeesial qu’il transmet dans les plus brefs
délais au procureur du Roi, au gouverneur de l&egidre ou de la province, au président
du conseil communal ainsi qu’au contrevenant.

ART. 67 - Sont considérés comme coauteurs de l'infragtiémue a I'article 63 ci-dessus
le maitre d'ouvrage, I'entrepreneur qui a exéce ttavaux, l'architecte, I'ingénieur
spécialisé ou topographe ou tout autre maitre d’eequi a donné les ordres qui sont a
I'origine de l'infraction.

ART. 68 - Le tribunal est tenu d’ordonner, aux frais dutcevenant, la démolition des
constructions et des équipements realisés en vie cléation d’'un lotissement ou d’'un
groupe d’habitations sans l'autorisation prévud’p#ticle 2 de la présente loi.



ART. 69 - Le cumul des infractions entraine le cumul desrades.

ART. 70 - Au cas de récidive pour infraction de qualifioatidentique dans un délai de
douze mois qui suit la date a laquelle la précéddatision de condamnation est devenue
irrévocable, les amendes prévues aux articles 83et665 ci-dessus sont portées au
double.

ART. 71- Les travaux d’équipement ou de construction apanir objet la création d’'un
lotissement ou d’'un groupe d’habitations sans citilété délivré d'autorisation prévue a
l'article 2 de la présente loi, effectués sur lendine public ou sur une propriété privée
dont I'affectation, telle gu’elle résulte des doants d’'urbanisme, n’est pas destinée a la
construction doivent étre interrompus sur l'ordre douverneur de la province ou
préfecture concernée, a la demande du présidersbuseil communal ou d’office. En
outre, il peut étre ordonné par la méme autorit&eton les mémes formes, la remise en
I'état primitif des lieux et la démolition des congtions édifiées.

L’'ordre du gouverneur précise le délai imparti amtcevenant pour exécuter les travaux
ordonnés. Passé ce délai, ils sont effectués aisxdu contrevenant par le gouverneur ou
le président du conseil communal.

L'interruption du chantier, la remise en I®taimitif des lieux et la démolition des
constructions ne fait pas obstacle a 'engagemestpbursuites et ne met pas fin aux
poursuites engageées.

Chapitre Il
Nullité des actes passés en infraction a la loi

ART. 72 - Sont frappés de nullité absolue les actes déeye® location ou de partage
passés en infraction aux dispositions de la prédent

Les actions en nullité sont intentées par tour@sge ou par I'administration.

TITRE VI
DISPOSITIONS DIVERSES

ART. 73 - Les références a la présente loi se substidemiein droit aux références au
dahir du 20 moharrem 1373 (30 septembre 1953) ifreix lotissements et
morcellements contenues dans les textes |égisitifsglementaires.

ART. 74 - Les attributions reconnues par la présente Ui présidents des conseils
communaux sont exercées dans les communes urltiriRabat-Hassan et du méchouar
de Casablanca par les autorités désignées respaetiv aux articles 67 et 67 bis du dahir
portant loi n°1.76.583 du 5 chaoual 1396 (30 septemi976) relatif a I'organisation
communale, tel gu’il a été modifié et complété nutzent par le dahir portant loi
n°1.84.165 du 6 moharrem 1405 (2 octobre 1984). (

ART. 75 - Demeure applicable dans l'intégralité de sepatigions le dahir portant loi
n°1.84.188 du 13 moharrem 1405 (9 octobre 1984atifeh I'agence urbaine de
Casablanca.



ART. 76 - Les dispositions de la présente loi ne sontgggdicables aux lotissements,
groupes d'habitations et opérations visées adlart du dahir du 20 moharrem 1373 (30
septembre 1953) relatif aux lotissements et mawwhts qui, a la date de sa publication
au bulletin officiel ont fait I'objet d’'un dossieégulierement constitué, déposé au siege de
l'autorité communale en vue de I'obtention de laigation nécessaire.

ART. 77 - Ne sont pas soumis aux dispositions de la ptésken les lotissements a

réaliser dans les agglomérations rurales dotéaesmlan de développement en application
du dahir n°1.60.063 du 30 hija 1379 (25 juinl966)atif au développement des

agglomérations rurales.

ART. 78 - Est abrogé le dahir du 20 moharrem 1373 (30esdpte 1953) relatif aux
lotissements et morcellements.

(1) Depuis la parution de la loi n°28-93 modifiant lehdr portant loi susvisé au B.O. du 3-8-94, les oames urbaines soumises au
régime dérogatoire sont Rabat-Hassan et les Méafsoda Casablanca, de Fés el jadid, d'El Kasba @eéfde Marrakech
Ménara) et de Stinia (préfec. d’Al-Ismailia )



